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Uchwala Nr X11/195/2000
Rady Gminy w_Chojnicach
z dnia 24 marca 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniows i uslugi przy ulicy Zwirowej we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 1996 . Nr 13, poz. 74 zm. Dz. U. z 1998 r. Nr 162, poz. 1126) oraz
art. 26, art. 18 ust.3 w zwiazku z art. 7-12, art. 18-25 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.),

Rada Gminy
uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniowg
i ustugi przy ulicy Zwirowej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdzial |
Przepisy ogdlne

§2. Plan obejmuje obszar polozony na poludnie od ulicy Zwirowej i na potudniowy zachéd
od drogi laczacej Chojnice z miejscowoscia Swornegacie, we wsi Charzykowy gm. Choj-
nice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami
MN:;
?) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu literg M;
3) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM,
4) tereny zieleni z przejéciami pieszymi, oznaczone na rysunku planu literami ZP, KX
5) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu literami EE;
6) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu hterami WZ;
7) teren zalesiony, oznaczony na rysunku planu hiterami ZL;
8) tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KX,
9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literam KD,
10) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu hterami KL;
11) teren drogi zbiorcze), oznaczony na rysunku planu hterami KZ.
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1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowigey zalacznik Nr 1 do miniejsze]
uchwaty.

-
M

Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalema planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania - §cisle okreslone;

3) linie podzialu wewnetrznego terenow o tym samym spesobie uzytkowamia - |
scisle okreslone (podzial na dziatki),

i —



4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajace minimalna odleglosc projektowanych
obiektow od linii rozgraniczajgcych drog.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaly;
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Gminy;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;
' 4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
| rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej
kolejny numer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw

§6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN i 5 MN.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe), oznaczone na rysunku planu symbolami
6Mi7TM.

3. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 8 UM, 9 UM i 10 UM.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) realizacj¢ budynkéow mieszkalnych wolno stojgcych;
2) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych,
ktorych architektura musi byé dostosowana do architektury budynkow
mieszkalnych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych
z nimi jednolita bryle architektoniczna;

3) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczen handlowych lub o innym
profilu ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa, z dzialalnoscig ustugowa
prowadzona jedynie wewnatrz budynku mieszkalnego.

Na terenach, o kiorym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb:
1)} realizacjg zespolu niskich budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca;
ustugi whudowane nieucigzliwe dla mieszkancow;
przeznaczenie terenu dla potrzeb jednego inwestora;
podzial terenu na max. 4 dziatki o szerokos$ci min. 30 m:
a) linie podzialu wewngtrznego terenu 6 M musza by¢ prostopadie do potudniowo -
zachodnie) granicy terenu,
b) hinie podzialu wewngtrznego terenu 7 M musza by¢ w 90% rownolegle do po-
ludniowe) granicy terenu,
5) reahizacje na wydzielonych dziatkach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z uwzglednieniem ustalen dla terenéw, o ktérych mowa w ust, 1. oraz zawartych
wust, 8 pkt 2.
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Na terenach, o ktérych mowa w ust.3, dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) realizacj¢ obiektow ustugowych, w tym budynkow uzytecznosci publiczne;

2) laczenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jednym obiekcie;

3) podzial terenu na dziatki o powierzchni min. 1000 m’ - linie podziatu wewnetrzne-
go terenu musza spetnia¢ zasady okreslone na rysunku planu;

4) realizacj¢ na wydzielonych dziatkach wylgcznie obiektow ustugowych, o ktorych
mowa w pk-cie 1.

Dziatalnosé uslugowa prowadzona na terenach, o ktérych mowa w ust. 3, musi spelniaé
wymog zastosowania technologii umozliwiajacej zachowanie poza granicami zewngtrz-
nymi dzialki norm prawnych wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w za-
kresie emisji zanieczyszczen pylowych, gazowych oraz hatasu 1 innych odmian fal,
ktorych spelnienie nalezy udokumentowac.

MNa terenach, okreslonych w ust. 1, nakazuje sig:

1) pozostawi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki ekologicznie czynnej -
niezabudowanej 1 nieutwardzonej;

2) przewidzie¢ na terenie kazdej dziatki co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz
dla samochodow uzytkownikow stalych i 2 miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow przebywajgcych okresowo.

Na terenach okreslonych w ust. 2:

1) nakazuje si¢ w przypadku realizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1,
przewidzie¢ garaze w ilosci nie mniejszej niz liczba mieszkan oraz migjsca posto-
jowe dla samochodow uzytkownikow przebywajacych okresowo takze w ilosci nie
mniejsze) niz liczba mieszkan;

2) zobowiazuje si¢ inwestora lub inwestoréw do przeprowadzenia niezbednych prac
niwelacyjnych terenu, zabezpieczenia zboczy skarp przed osuwaniem si¢ oraz
wprowadzenia zieleni stabilizujacej skarpy;

3) zuwagi na koniecznos¢ posadowienia fundamentow budynkéw wylacznie na grun-
cie rodzimym, niezbedne jest badanie techniczne gruntu w obrebie projektowanych
budynkow w celu uscislenia miazszosci gruntéw nasypowych,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ust.2 1 ust. 3, nakazuje sig:

1) w maksymalnym stopniu pozostawic istniejaca zielen oraz wprowadzi¢ nowa
- przy projektowaniu nasadzen nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane
przebiegi sieci uzbrojenia terenu,

2) wyznaczy¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadow stalych z mozliwoscia
latwego ich oprozniania i wywozu w miejsce wskazane przez wladze gminne.

Forme budynkow, na terenach okreslonych w ust. 1, ust. 2 1 ust. 3, nalezy ksztaltowaé

z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1} budynki mieszkalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, o wysokosei do [ kon-
dygnacji (parter + poddasze uzytkowe - dopuszcza sie $cianke kolankows poddasza
do 1,2 m);

2)  budynki mieszkalne i ustugowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3, 0 wy-
sokosci do 111 kondygnac)i;

3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,
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4) dachy wylacznie wysokie o preferowanym spadku polaci od 45° do 50°, kryte gon-
tem, dachowka ceramiczna lub materialami przypominajacymi wygladem w/w po-
krycia - w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym - zakaz stosowania
kolorow jaskrawo czerwonych;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych i ustugowych - max. 1,0 m
powyzej $redniej wysokosci terenu;

6) wyglad projektowanych budynkow musi charakteryzowaé si¢ wyjatkows dbaloscig
o estetyke - nowo projektowana zabudowa powinna tworzy¢ urbanistyczng i archi-
tektoniczna calos¢ uwzgledniajaca wzorce budownictwa regionalnego;

7) zuwagi na polozenie terenéw w otulinie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,
naklada sie obowiazek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie koncepcji
z jednostkami okrelonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na terenie 1 MN uwzglednia si¢ dwie odrgbne nieruchomosci uzyskane w wyniku wy-

dzielenia w trakcie opracowania planu nowych dzialek (z dzialek nr 389/13 1 nr 389/14),

przeznaczone dla realizacji potrzeb dwoch wiascicieli, obejmujace:

1) dziatki nr 389/15 i nr 389/16, na ktorych projektuje si¢ budowe budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oznaczonego numerem 4",

2) dzialtke nr 386/17 zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym - dopusz-
cza si¢ rozbudowe, przebudowg 1 modernizacjg istniejacego budynku mieszkalnego
z uwzglednieniem linii zabudowy wykreslonej na rysunku planu oraz warunkow
okreslonych w ust. 11.

§7. Wyznacza sie teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 11 EE.

§8. 1.

§9. L

%

§10. 1.

Wyznacza sig teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczony na rysunku planu
symbolem 12 WZ.

Wokél istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,
ustanawia sig¢ strefy ochrony bezposredniej w odleglosei 10,0 m od brzegu studni.

Wyznacza si¢ tereny zieleni z przejéciami pieszymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 13 ZP, KX i 14 ZP, KX

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zagospodarowanie terenu uwzgledniajace uwarunkowania fizjograficzne;
2) realizacje sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

Na terenie 13 ZP,KX:

1) dopuszcza si¢ wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane z rekreacja | wy-
poczynkiem (m. in. place sportowe, gorki saneczkowe, urzgdzenia sportowe oraz
inne towarzyszace ),

2) pozostawia sig istniejacy wzdiuz pélnocnej granicy terenu dojazd do dzialek nr nr
389/16 i 389/17 uzyskanych w wyniku podziatu dzialki nr 389/13 - szerokosc do-
jazdu nie moze by¢ mniejsza mz 3,5 m.

Wyznacza si¢ teren zalesiony, oznaczony na rysunku planu symbolem 135 ZL.
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Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w granice sasiednich dzialek
zabudowy mieszkaniowej bez prawa zabudowy 1 wyrgbu drzew.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1) ciagdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 KX, 17 KX
1 18 KX;

2) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19 KD
20 KD, 21 KD 122 KD,

3) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 KL;

4) przeznaczony na poszerzenie drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 24 KZ.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace ciagdéw pieszych 1 drog:

1) 16 KX w pasie o szerokosci 4,0 m;

1) 17 KX i 18 KX w pasach o szerokosci 5,0 m;

2) 19KD, 20 KD, 21 KD i 22 KD w pasach o szerokosci 9,0 m 1 11,0 m (jezdnia sze-
roko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jeden chodnik szerokosci 2,0 m),

3) 23 KL w pasie o szerokosci 12 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz obustronne chodniki szerokoéci 2,0 m).

Na terenach, okreslonych w ust. 1, dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustala si¢ tereny, o ktérych mowa w §§ 7, 9i 11 jako przeznaczone dla realizacji celow
publicznych.

§ 13. O ile w trakcie prac ziemnych odkryty zostanie obiekt archeologiczny, nalezy zapewni¢
nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi w zakresie okreslonym przez Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.
§ 14. 1. Zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowe).

2. Odprowadzenie sciekow do projektowanego wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza sie lokalizacje przepompowni na terenie 13 ZP,KX.

3. Pobor energii elektrycznej ze stacji transformatorowej, zlokalizowane) na terenie
11 EE, projektowanymi liniami kablowymi elektroenergetycznymi niskiego napigcia.
Oéwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowad 1 wykonac¢ z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb OC.

4. W projektowanych obiektach nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe

dla érodowiska (np.. elektryczne, olejowe lub gazowe). |




§ 15,

§ 16.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia migjscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwatg

Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzesma 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30 styczmia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach uchwalenia planu
okreslonych na rysunku planu.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu szcze-
golowego zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy jednorodzinne) 1 rekreac,
uchwalonego uchwala Gminnej Rady Narodowej Nr XXIII/122/88 z dnia 25 maja 1988 r.
(Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 4, poz. 41 z 1990 r.), w granicach uchwalenia planu okreslonych
na rysunku planu, z wyjatkiem wydzielema terenu pod droge publiczng szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, ktora pozostawia sig jako droge lokalna oznaczong
symbolem 23 KL.

§ 17. Ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego

i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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