CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania terenu - projektu budowlanego zmian do projektu objetego
pozwoleniem na budowe zgodnie z decyzja nr AB.6740.1.350.2013 z dnia 04.06.2013r. oraz decyzjq nr
AB.6740.1.93.2019 z dnia 01.03.2019r.
1. ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA BUDYNKU BIUROWO-MAGAZYNOWO-
WARSZTATOWEGO,
2. BUDOWA BUDYNKU GARAZOWO -MAGAZYNOWEGO Z AGREGATEM
PRADOTWORCZYM I BOKSAMI NA KRUSZYWO,
3. BUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
4. PRZEBUDOWA PRZEPOMPOWNI SCIEKOW SANITARNYCH,
5. ROZBIORKA BUDYNKOW I BUDOWLI PO OCZYSZCZALNI
na dz 428/3 ( powstalej z podziatu dziatki 428/1 na dz. 428/2 i 428/3), 429 w m. Charzykowy gm.
Chojnice

1 Przedmiot zamierzenia budowlanego

- rozbudowa, przebudowa budynku biurowo-magazynowo- warsztatowego,

- budowa budynku garazowo -magazynowego z agregatem pradotworczym i boksami na kruszywo,

- budowa infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu

- przebudowa przepompowni §ciekdw sanitarnych,

- rozbidrka budynkow i budowli po oczyszczalni

na dz 428/3 (powstatej z podziatu dziatki 428/1 na dz. 428/2 1 428/3), 429 w m. Charzykowy gm.

Chojnice

2  Zmiany do projektu:
2.1 Zmiany do Projektu Zagospodarowania Terenu:

2.1.1 Ze wzgledu na podziat dziatki 428/1 na dziatki 428/2 1 428/3 i zmiana wlasciciela
dziatki 428/2 , ograniczono zakres opracowania do zakresu okreslonego na rysunku
Projektu Zagospodarowania Terenu (zakres podstawowy z pomini¢ciem dziatki 428/2)

2.1.2 Z uwagi na zmiang¢ uktadu geodezyjnego poziomego i pionowego naniesiono Projekt
Zagospodarowania Terenu na nowy podktad mapowy.

2.1.3 Wprowadzono etapowanie inwestycji:
2.1.3.1 ETAPI

Wykonanie budynku biurowo-magazynowo-warsztatowego wraz ciggami
komunikacyjnymi, miejscami parkingowymi przebudowa przepompowni i
znajdujacymi si¢ w ich zakresie instalacjami oraz wykonanie zaprojektowanych
ogrodzen z placami utwardzonymi bezposrednio przy budynku wg rysunku
Projektu Zagospodarowania Terenu z wprowadzonymi zmianami:

2.1.3.1.1 Zmiana powierzchni parametréw budynku spowodowana zmiang
grubosci ocieplenia budynku biurowo-magazynowo-warsztatowego z 12 cm na
20 cm - pow zabudowy wyniesie 602,59 m?.

2.1.3.1.2 Zmiana ogrodzenia terenu

2.1.3.1.3 Zmieniono rodzaj ogrzewania z gruntowych pomp ciepla z
sondami pionowymi na powietrzne pompy ciepla z zewnetrznymi
instalacjami cieplowniczymi i elektrycznymi.

2.1.3.14 Zmiana zewnetrznych instalacji kanalizacji deszczowej i
sanitarnej.
2.1.3.1.5 Zmiana zewnetrznych instalacji elektrycznych

2.1.3.1.6 Zmienia si¢ przebudowe linii SN zgodnie ze zgloszeniem O03/20 z
dnia 18 02 2020.

2.1.3.1.7 Zmiana poziomu posadzki parteru w czesci rozbudowy z 124,35m
n.p.m. na 124,45 m n.p.m. i dopasowanie terenu przy wejsciu do budynku
oraz zmiana poziomu posadzki parteru w czesci przebudowy z 124,35 m
n.p.m na 124,50 m n.p.m.

2.1.3.1.8 Zmiana zagospodarowania w obrebie sitopiaskownika - zgodnie z
zmiang nr AB.6740.1.93.2019 z dnia 01.03.2019r.



2.1.3.1.9 Zmiana uksztaltowania ukladu drogowego i placow.
2.1.3.1.10 Zwigkszono ilo$¢ miejsc parkingowych do 35

2.13.2 ETAPII
Budynek garazowo-magazynowy z agregatem pradotworczym z
pozostalymi placami utwardzonymi, boksami na kruszywo, stanowiskiem do
mycia pojazdow, przynaleznymi instalacjami z wprowadzonymi nast¢pujacymi

Zmianami:

2.1.3.21 Zwigksza si¢ powierzchni¢ zabudowy budynku garazowo-
magazynowego z agregatem pradotworczym do 1034,8 m?.

2.1.3.2.2 Boksy na kruszywo lokalizuje si¢ poza garazowo-magazynowym z
agregatem pradotworczym

2.1.3.2.3 Zmieniono lokalizacje¢ stanowiska do mycia pojazdow

2.1.3.24 Wprowadzono zmiane¢ zewnetrznych instalacji sanitarnych

(kanalizacji deszczowej, instalacji doprowadzajacej wode oraz kanalizacji
sanitarnej dla stanowiska mycia pojazdow) oraz zewnetrznych instalacji
elektrycznych

2.1.3.2.5 Zaprojektowano pompe ciepla powietrzng z cieplociagiem i
kablem zasilajacym dla ogrzewania garazy.

2.1.3.2.6 Projektuje si¢ zwiekszenie powierzchni utwardzonych placow 1
zmienia si¢ ich ksztalt.

2.1.3.2.7 Zaprojektowano rampe zaladowcza na terenie placu utwardzonego
przy boksach na kruszywo

2.1.3.2.8 Wykonanie pozostalej czesci ogrodzenia.

2.2 Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
bez zmian
2.3 Uklad komunikacyjny,
- Nie zmienia si¢ dostgpu 0sob niepelnosprawnych do budynkéw
- Zwigkszono ilos¢ parkingowych do 35 (z uwagi na potrzeby Inwestora) w 2 miejsca
dla 0s6b niepetnosprawnych
- Stanowisko do mycia pojazdow w formie ptyty zelbetowej z betonu C30/37
gr.20cm zbrojonej 2x siatka z preta o $r.8mm A-III wg rysunku “Stanowisko do
mycia pojazdow”. Pod nawierzchni¢ nalezy wykona¢ podbudowe z zageszczonego
piasku gr.10cm
- Zmiana uktadu drogowego po wprowadzeniu sitopiaskownika

2.4 Sposéb dostepu do drogi publiczne;j:
e istniejacy do ulicy Ustronnej bez zmian

2.5 Parametry techniczne urzadzen uzbrojenia terenu
Z naniesionymi zmianami:

e Zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej wg Projektu Zewnetrznych Instalacji
Sanitarnych

e Zewngtrzna instalacja wody wg Projektu Zewnetrznych Instalacji Sanitarnych

e Zewngetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wg Projektu Zewnetrznych Instalacji
Sanitarnych

e Powietrzne pompy ciepta wg projektu Projektu Zewnetrznych Instalacji Sanitarnych

e Zewngtrzne instalacje elektryczne wg Projektu Zewnetrznych Instalacji
Elektrycznych

2.6 Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni
w/g zalaczonego rysunku projektu zagospodarowania terenu.



3 Zestawienia:
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3.1 Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow
budowlanych
Powierzchnia zabudowy obiektow istniejacych i projektowanych: 2007,15 m?
Powierzchnia zabudowy obiektow projektowanych — przebudowa: 197,98 m?
Powierzchnia zabudowy obiektow projektowanych — rozbudowa: 404,61 m?
Powierzchnia zabudowy obiektow projektowanych — budowa: 1404,56 m*

3.2 Zestawienie powierzchni drog, parkingéw, placow i chodnikow,
Wszystkie istniejace utwardzenia przeznacza si¢ do likwidacji
Powierzchnia projektowanych drog dojazdowych 1814,63 m?
powierzchnia projektowanych placow utwardzonych : 4329,46 m*
powierzchnia projektowanych parkingdow: 499,57 m?
powierzchnia projektowanych chodnikoéw i nawierzchni z kamienia: 708,73 m*
powierzchnia projektowanych opasek: 71,74 m?
powierzchnia projektowanego utwardzenia pod $mietniki : 9,31 m?

3.3 Zestawienie powierzchni biologicznie czynnej,
Powierzchnia ist. i projektowanych powierzchni biologicznie czynnych : 24989,11m?

4 Informacje i dane:
4.1 Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie
4.1.1.Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu wynikajace z ,,Decyzji o warunkach zabudowy”. Dla inwestycji
Wo6jt Gminy Chojnice wydat decyzje nr BM.6730.17.9.2012 z dnia 04.07.2012

Ad pkt. 1 warunki i wwmagania ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego
b) rodzaj inwestycji : budowa budynku garazowo-magazynowego, budowa budynku biurowo-
magazynowo-warsztatowego
¢) linia zabudowy- maksymalna nieprzekraczalna : wyznaczona w odlegtosci 13,5m od potnocnej
granicy dziatki
e Projektowana zabudowa budynku biurowo-magazynowo-warsztatowego jest w
odleglosci 14,25 m i nie przekracza linii zabudowy.
® Projektowana zabudowa budynku garaZiowo-magazynowego jest w odleglosci
15,99m i nie przekracza linii zabudowy.
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki lub terenu: maksymalna
powierzchnia zabudowy dla rozbudowy budynku biurowo-magazynowo-warsztatowego : 450m’
e Zwigeksza si¢ projektowana powierzchnia rozbudowy o 7,55m’ i wynosi 404,61m’.

e) szerokos¢ elewacji frontowej od drogi gminnej : maksymalnie 34m
® szerokos¢ elewacji frontowej: 31,14m

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- maksymalna wysokos¢ budynkow : do 12,5m
® projektowana maksymalna wysokosé budynku biurowo-magazynowo-
warsztatowego wynosi 12,45 m < 12,5 m bez zmian
® projektowana maksymalna wysokosé budynku garazowo-magazynowego wynosi
8,36m zmienia si¢ wysokos¢ budynku i wynosi 8,41m < 12,5 m warunek spelniony

g) geometria dachu: - Kgt nachylenia potaci dachowych : 25°-45°
projektowany kqt nachylenia potaci dachowych wynosi :
o 30’ w budynku biurowo-magazynowo-warsztatowym - bez zmian
o 25%i30°w budynku garaiowo-magazynowym

- uktad gtownych potaci dachowych : wielospadowy
® bez zmian



-kierunek gltownej kalenicy : rownolegta lub prostopadta do maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy:
o uklad glownej kalenicy bez zmian

h) miejsca parkingowe- nalezy zapewnic :

e minimum 3 miejsca postojowe na 100m” pow. uzytkowej dla pomieszczen biurowych :
346,07m’ powierzchni uiytkowej => zapotrzebowanie na miejsca parkingowe (4*3=12

miejsc parkingowych)

e minimum 3,2 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych dla pomieszczen magazynowo-
warsztatowych :
zatrudnionych 18 osob => zapotrzebowanie na miejsca parkingowe (2x3,2 miejsca =7
miejsc parkingowych)

® zaprojektowano 35 miejsc parkingowych => zapotrzebowanie : 12+7 = 19 miejsc
parkingowych_warunek spetniony

Ad pkt. 2 warunki wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
® bez zmian

Ad pkt. 3 warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
a) energia elektryczna-
e zistniejgcego priylgcza kablowego - bez zmian
® projektuje si¢ na dachu budynku garazowo-magazynowym instalacje
fotowoltaiczng
b) woda:
e 7 projektowanego przylgcza wody
zmiana zgodnie 7 rysunkiem Projektu Zagospodarowania Terenu
¢) Odprowadzenie $ciekow
® do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej - bez zmian
d) obsluga komunikacyjna :
® istniejgcym Zjazdem na teren inwestycji 7 ul. Ustronnej

Ad pkt. 4 wwmagania dotyczqce ochrony interesow 0sob trzecich:
® wnioskowana inwestycja nie pogorszy warunkow uZytkowania sqsiednich
nieruchomosci - bez zmian

Ad pkt. 5 ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczyvch- nie okresla sie
e nie dotyczy

4.1.2. Zgodnie z pismem Wdjta Gminy Chojnice Nr. BM.670.28.2021 z dnia 12.03.2021 r.
nie jest wymagana zmiana decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego
przedsi¢wziecia z uwagi na projektowana instalacje¢ fotowoltaiczna na dachu budynku
garazowo-magazynowego.

4.2 Informacje i dane czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska
Projektowane obiekty budowlane nie s3 wpisane do rejestru zabytkow ani do gminne;j
ewidencji zabytkéw. Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na obszarze objetym
ochrong konserwatorska.

4.3 Informacje i dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren
zamierzenia budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach
terenu gorniczego,



Projektowane zamierzenie nie znajduje si¢ na terenie eksploatacji gorniczej

4.4 Informacje i dane o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi;

Nie zmieniono projektowanych funkcji obiektow.

Ze wzgledu na to, ze zwigkszenie powierzchni zabudowy i powierzchni utwardzonych nie
przekracza 0,5ha nie jest wwmagana zmiana w Decyzji Srodowiskowej Nr
RSiGN.6220.146.13.12.2011

4.5 Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode¢, wraz z ich parametrami
technicznymi;

e Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej okreslono w opisie technicznym ochrony
pozarowej projektu architektoniczno-budowlanego.
e Droga przeciwpozarowa zgodnie z rysunkiem Projektu Zagospodarowania Terenu.

4.6 Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robot budowlanych;

® bez zmian

4.7 Informacje o obszarze oddzialywania obiektu.
4.7.1 Analiza obszaru oddzialywania obiektu w zakresie dotyczacym:

Nr Podstawa formalno-prawna | Uwagi

ewidencyjny | wlaczenia do obszaru

dziatki objetego oddzialywaniem

dz. nr 428/3, | Zgodnie z §13 Warunkéw | - zacienienia — projektowane budynki nie
429 technicznych ograniczaja doptywu $wiatta stonecznego do

budynkow na sgsiednich dziatkach

- przestaniania — projektowane budynki nie
przestaniajg budynkoéw na sgsiednich
nieruchomosciach

Migjsca postojowe dla
samochodow osobowych
zgodnie z §18, 19
Warunkéw technicznych

Decyzja o warunkach
zabudowy pkt.1 h

Odlegtos$¢ miejsc postojowych od granicy 3 m —
parking do 10 stanowisk postojowych wiacznie —
odlegltos¢ wynosi ponad 100m -warunek spelniony

2) miejsca do parkowania pojazdow:
a) w zagospodarowaniu terenu przewidziano 35 miejsc
do parkowania pojazdow warunek spelnionych

zgodnie z punktem 4.1.1.h

Zgodnie z §23.1
Warunkow technicznych

Odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych
Wynosi :

1) 16,77 > 10 m — od okien i drzwi do budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
warunek spelniony

2) 12,77 > 3 m — od granicy dziatki budowlanej; -
warunek spelniony

Zgodnie z § 271 oraz
zgodnie z przepisami
szczegdlnymi zawartymi w
§2721§273

Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe:

Zaprojektowano $ciany REI 120 w celu wydzielenia
pozarowego projektowanych agregatu
pradotwdrczego w garazowo-magazynowym

- Decyzja o warunkach
zabudowy nr
BM.6730.17.9.2012 z dnia
04.07.2012 pkt.2

Obiekt nie powoduje negatywnego oddziatywania w
zakresie warunkéw wynikajacych z ochrony
srodowiska, zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury.




-Uchwata nr 144/VIl/11
Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 maja
2011 r.

w sprawie Zaborskiego Parku
Krajobrazowego
-Rozporzadzenie RM z dn.
14 maja 1996r w sprawie
utworzenia PN , Bory
Tucholskie”

- Ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r.
-Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 31 marca
2015 r.w sprawie
ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009

Obiekt nie powoduje negatywnego oddziatywania na
srodowisko

Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 21
grudnia

2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen

w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz.U. z 2005
r. Nr 263 poz. 2202)

Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (t..
Dz.U. 2014 poz. 112).

- Halas podczas realizacji inwestycji

Hatas powstajacy na etapie budowy jest krotkotrwaly,
o charakterze miejscowym, ktory natychmiast ustepuje
po przejezdzie pojazdu lub zakonczeniu robot.
Uciazliwo$¢ akustyczna zalezna jest od odlegtosci od
placu budowy oraz od czasu pracy poszczegolnych
urzadzen.

Podczas etapu realizacji przedsigwzigcia praca w
okresie nocnym nie wystepuje.

W okresie eksploatacji obiektow halas nie bedzie

przekraczal wartosci normowych poza granicami
projektowanej inwestycji.

Obszar oddziatywania obiektu mie$ci si¢ w calosci na dziatkach na ktérych zostat zaprojektowany i nie
wykracza poza granice zaktadu.

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1¢ ustawy — Prawo budowlane / j. t.
Dz. U. 22020 r. poz. 1333 / oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
1. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / j. t. Dz. U. z
2019 r. Poz. 1065

PROJEKTANT ARCHITEKTURY

mgr inz. arch. Z. Kufel

upr. w spec. architektonicznej
Nr U.B.UAN-KZ-7210/379/88



